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Streszczenie rozprawy doktorskiej
pt. ,Umowa odwréconego kredytu hipotecznego w peapolskim”
przygotowanej pod kierunkiem dra hab. Ryszardee®izgka prof. ULa oraz promotora

pomocniczego dr Matgorzaty Sekuty-Leleno

Przedmiotem rozprawy doktorskiej jest instytucjavoatonego kredytu hipotecznego.
Do czasu wdgia w zycie ustawy z dnia 23 pdziernika 2014 r. o odwroéconym kredycie
hipotecznym, odwrécony kredyt hipoteczny byt w pois prawie instytugj nieznas,
aczkolwiek potrzeba jej uregulowania sygnalizowbga od diiszego czasu. Motywacji do
wprowadzenia do polskiego padku prawnego tej instytucji nalg doszukiwé sic w
potrzebie zapewnienia dodatkowych instrumentéwrioavych, pozwalagych na popraw
sytuacji magtkowej jej adresatdéw, z zatenia lgdagcych osobami w podesztym wieku. Z
ekonomicznego punktu widzenia, przestanjej wprowadzenia byta € zapewnienia
dodatkowegozrédia uposzenia, stanowgicego uzupetnienie istnigego systemu rent i
emerytur. Realizacji wskazanych #ey celow stidy¢ ma widnie instytucja odwréconego
kredytu hipotecznego poprzez udhwienie uzyskania okrdonej kwotysrodkow pien¢znych
dzigki ,uptynnieniu” przystugugcych kredytobiorcy praw do okilenych sktadnikéw jego
majatku.

Wybor tematu rozprawy podyktowany byt potrgzetokonania kompleksowej analizy
nowej instytucji prawnej w systemie prawa prywaimeljie bez znaczenia jest takfakt, iz
instytucja ta jest instrumentem nie tylko prawn@e i spotecznie doniostym. Potrzeba
pogkbionej analizy umowy odwréconego kredytu hipoteggm@azagdana jest z uwagi na
zawarte w ustawie o odwréconym kredycie hipotecznyowe, nieznane dotychczas w
stosunkach kredytowych rozyziania, takie jak chocidy brak zobowjzania kredytobiorcy do
sptaty odwréconego kredytu hipotecznego czy ogemmie egzekucji wierzyteldoi banku
jedynie do przedmiotu zabezpieczenia.

Celem badawczym rozprawy jest analiza trééhokompletndci rozwigzan prawnych

przewidzianych przez ustawodawcw przepisach ustawy o odwréconym kredycie



hipotecznym, a dotygeych zawierania, wykonywania oraz rozliczania umagyréconego
kredytu hipotecznego. Zvwgwszy, ze omawiana umowa jest rozmaniem stosunkowo
nowym, konieczne byto dokonanie charakterystykcyeyilnoprawnych cech.

Przeprowadzona analiza miata tea celu wykazanie, czy przewidziane w ustawie
regulacje dotyczce umowy odwroconego kredytu hipotecznego speatniaptazenia
ustawodawcy w postaci prawidtowego zabezpieczeniarésow prawnych i mgkowych
kredytobiorcow. W pracy postono sé w przewaajgcej czsci metod, jezykowo-
dogmatyczn.

Rozprawa podzielona zostala na $§zerozdziatow. W rozdziale pierwszym
scharakteryzowano umewodwréconego kredytu hipotecznego jako czyénbankowy,
rownoczénie podejmujc proke okreslenia jej cywilnoprawnych cech. Mgj na uwadzeze
umowa odwréconego kredytu hipotecznego jest piegwamwy kredytows, ktdrejessentialia
negotii nie zawieraj zobowgnzania kredytobiorcy do zwrotu udzielonego kredidtgtne byto
podicie préby rozstrzygetcia jej wzajemnego dulz niewzajemnego charakteru. W tym
zakresie cenne okazata siestawienie umowy odwroconego kredytu hipoteczreegmowve
pozyczki oraz umow kredytu przy jednoczesnym uwzdhieniu orzecznictwa i pogfiow
doktryny na zagadnienie wzajemnego charakteru tyctw.

Jwz na etapie przedkontraktowym procedura zawieramawy odwréconego kredytu
hipotecznego przewiduje szczegdlne okyki banku jako kredytodawcy. Ich omdéwienie
znalazto miejsce w rozdziale drugim. Zawiera onliaaaobowizkéw banku zwjzanych z
przygotowaniem i daczeniem potencjalnemu kredytobiorcy formularza imfacyjnego, ze
szczegllnym uwzgtinieniem wymaganych przez ustawodawwasformacji, ktére powinny
zost& w nim zawarte. Rozdziat ten zawierazakanaliz przewidzianych przez ustawodawc
sankcji zwjzanych z nienalg/tym wykonaniem przez bank obaakow informacyjnych na
etapie przedkontraktowym oraz naruszeniem obzkaw zwhzanych ze spogrzeniem
umowy odwroconego kredytu hipotecznego.

Trzeci rozdziat pracy pwiecony zostat przede wszystkim stronomserel formie
umowy odwroconego kredytu hipotecznego. Dokenujcharakterystyki elementow
konstrukcyjnych przedmiotowej umowy dokonano icldgziatu na elementy obligatoryjne i
fakultatywne. Szczegdétowo opisano przewidziane pragstawodawg konsekwencje
naruszenia przez bank obawkdéw dotycacych tréci umowy. W zwizku z tym,ze tazsame
konsekwencje przewidziane zostaty w odniesieniolmvigzkow banku aktualnych na etapie

przedkontraktowym, omdéwiono jedznie w ramach jednego podrozdziatu.



Rozdziat czwarty pawiecony zostat zagadnieniom zganym z zakfdczeniem umowy
odwrdconego kredytu hipotecznego. W rozdziale tyisane zostaty poszczegoélne przypadki
zakaczenia umowy i ich wpltyw na sytugcprawry stron. Przeprowadzona zostatazeak
pogkbiona analiza tematyki wykonywania uprawhnigrawoksztattujcych prowadzcych do
wygasniecia umowy odwroconego kredytu hipotecznego, w ktongstepuje wield¢
podmiotow po stronie kredytobiorcy.

Piaty rozdziat rozprawy zawiera anajizposobdéw rozliczenia odwréconego kredytu
hipotecznego. W rozdziale tym zawarto przede wgaystrozwazania dotycgce dwoch
gtdbwnych sposobdw, polegalych na sptacie catkowitej kwoty do zaptaty orazrealizaciji
roszczenia banku o przeniesienie widsnonieruchoméci lub prawa stanowcego
zabezpieczenie wierzytelfm banku.

Ostatni, szOsty rozdziat, zawiera analytuacji prawnej diinikow banku, w stosunku
do ktérych zachodzi podstawa do zastosowania ingtytozszerzonej odpowiedzialfm za
dlug. W rozdziale tym omowiono poszczegoélne przypadzszerzonej odpowiedzialém
kredytobiorcy i jego spadkobiercow za diug oraziagg prawry diuznika oraz banku w razie

ziszczenia siprzestanek rozszerzonej odpowiedziataltuznikow.



